BEGRUNDUNG

Es ist vorgesehen, in Bereich Unterstall Siid-Vest, eine Ortscbrundung durch ein neues Yohngebiet, sowie Grinanlagen, zu errichten.
Der iberplante Bereich hat eine Flache von ca. 1.6 ha und wird bis jetzt als Ackerland bewirtschaftet. Davon entfallen ca. 1.640 n
ouf Verkehrsfachen, ca. 10.100 2 auf die neven Bougrundstiicke, ca. 1928 n2 auf die Griinflcche bei FUNr. 682 und ca. 2.83 nl
ouf die Grinflache bei FLAr. 681. Dos neue Baugebiet wird als algeneines Nohngebiet, entsprechendS 4 der BaulV, ausgeviesen.

Yon Norden nach Siiden flLt das Gelnde (eicht ab.

Die zukinftige ErschlieBung erfolgt dber den bereits bestehenden ‘Kindsweg", der zugleich ls Zu- und Abfahet genutzt wird.

In neven Bougebiet selbst ist eine ErschlieBungsstrasse zu erstellen, die mit einer Einfahrt auf die bestehende Strasse *An Kindsweg”
nindet. Die Breite der versiegel ten Strasse ist auf naximal 4.00 Meter beschrankt. Die Bereiche zwischen den Grundstiicksgrenzen

und der Strasse sind auf naxinal 2.00 Meter beschednkt und sind nicht versiegelt auszufiihren. Dodurch kann der ols Park- und
Ausweichstrei fen ousgewiesene Bereich zustzlich zur Versickerung von Oberflachenwasser benutzt verden.

Der unliegende Londwirtschaftlich genutzte Bereich wird von neuen Bebouungsgebiet nicht berihet, da dieser ber bereits bestehende
Feldvege zu befahren ist.

[n Anlehnung on die vorhandene Bebouung der “Tonnenstrasse’ (ndrdliche Angrenzung) sind in neven Bougebiet nur Einzel- und Doppel-
pelhauser zuldssig. Beide Hausertypen sind jeweils in Erd- und Dochgeschosshouweise auszufiiren.

Aufgrund der Planung der neuen Wohneinheiten kann eine vorhandene Nachfrage nach Bougrundstiicken gedeckt werden, wobei eine
ausreichende Anzahl on Kindergarten- und Grundschulplatzen vorhanden ist, baw. durch Errichtung der derzeit in Planung befindlichen
Schule gedeckt wird. Die koplette Erschliefung des neven Bougebietes mit Wosser, Kanal und Strom, konn durch Erveiterung des
bestehenden Netzes erreicht werden.

Die Kosten fur die Erschliefung gliedern sich folgendernaben auf:

1. WASSERVERSORGUNG Kosten in O Einnchaen in DM
1.1 Haupteitung: 25.000 DM
1.2 hnschlubleitung: 19.000 ON
1.3 Wasserherstel lungsbeitrage Lout Satzung: 84,000 DM
2. ABVASSERABLEITING
2.1 Houptsomaler: 170.000 DN
2.2 Mnschlublei tung: 10.000 DN
2.3 MnschluBbei trog Laut Satzung 60.000 DM
3. STRASSEN
3.1 Herstellen der Fohrbahn bei 6 n Breite:: 50,000 M
3.2 Beleuchtung: 15.000 DN
Lvischensumne: 345.000 DN 144.000 DN
. Erschl ieungsbei trag

90 1 von 107.500 N %. 750 DN
Gesant 345.000 N 240.750 DM

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ALLGEMEINES

1.1 Das Boulond wird als olLgeneines Nohngebiet gen. Paragraph 4 der BauNutzVD festgesetzt.
1.2 Das Bougebiet wird in of fener Bauweise festgesetat.

1.3 Die Grundflachenzehl GRZ wird auf 0.3 und die Geschossflachenzahl GFZ auf 0.5 festgesetat.
1.4 Vesentliche Verdnderungen des natiirlichen Geldndes (Aufschiittungen und Abgrabungen) sind nicht zuldssig.
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GEBAUDE

Die eingetragenen Geschosszahlen sind Hochstgrenzen.

Kniestacke sind bis max. B2.5 cn, gemessen an der Aussenvand von OK-Rohdecke bis Unterkante Sparren, zuldssig.

Die gesanten Dochaufbauten pro Dachseite dirfen ein Drittel der Trouflonge nicht tberschreiten. Bei Doppelhdusern gilt
die Halfte der Trouflange.

Die Dachiiberstande an den Wohn- und Nebengebiuden dirfen am Ortgang 0.50 m und an der Traufe 0.75 m nicht
liberschrei ten.

Fiir die Dacheindeckung drfen keine Faserzenent- oder Metallplatten vervendet werden. Als Farbe der Dachdeckung

wird rot, bzv. rotbraun festgelegt.
Die Dachneigung betragt fir dos Houptgebdude 35 45wl fir die Nebengebdude 25 - 5. s shd our Sattel-

dacher mit gleicher Dachneigung zugelassen. Ausnahnsweise konnen Kriippelvalnddcher zugelassen werden.

Schrdg ansteigende Trauf- und Ortgange sind unzuldssig.

Negative Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Mle Gebéude niissen einen Aussenputz erhalten, Holzverkleidungen sind ebenfalls zugelassen. Auf den Dachfldchen
sind ausnahmsweise Photovol taiksystene zur direkten solaren Stromerzeugung zuldssig.

Die Sockelhdhe (= Oberkante des Erdgeschosses Rohfubboden), darf beim kleinsten Abstand des natiirlichen Bodens
qegeniiber den OK EG RFB naxinal 30 cn iber dem natiirlichen Geldnde haben.

Kellergaragen sind grundsdtzlich nicht erloubt.

Fiir jedes Gebdude (dos gleiche gilt bei Doppelhaushdl ften) sind maxinal zwei Nohneinheiten zuldssig.

Fiir jede Nohneinheit sind 1.5 Stellplatze nachzuveisen. Der Stauraun vor der Garage zhlt als halber Stellplatz.
Bei Doppelhausbebauung nub die Grundstiicksfldche pro Doppelhaushdl fte mindestens 400 n2 betragen.

Die Firstrichtung nufl entlang der Langsseite verlaufen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Bougrenzen zu errichten.
Vor den Garagen nub sich ein Stauraum von mind. 5.00 m befinden. Der Stouraum darf nicht eingefriedet werden.

EINFRIEDUNG

Als Einfriedung entlang der ErschlieBungsstrasse sind eine Bepflanzung oder Zune vorgesehen, die eine Gesamthohe

von 1.00 m uber dem Strassenniveau nicht iberschreiten dirfen. Dieses MaB gilt einschlieBlich einem Sockel, der selbst
noxinal 20 cn dber dem Strassenniveau Liegen darf. Verboten sind Maschendrahtzdune und Mavern.

Entlang der Ortsabrundung (siehe Zeichenerkldrung in Bebawungsplan) und zwischen den einzelnen Grundsticken darf ein
Maschendrahtzoun mit einer Gesamthahe von maxinal 1.00 n errichtet werden.

Tog- und sonstiges Abwasser darf nicht auf den offentlichen Strassengrund abgeleitet werden.

STRASSEN, SONTE VER- UND ENTSORGUNG

Die Oberkante der Strasse ist den Geldnde anzupassen. Uberhohungen sind veitestgehend zu verneiden.

Die zur Stromversorgung notwendigen Verteilerkdsten sind entlong der ErschlieBungsstrassen quf offentlichen Grund zu
errichten.

Strassenbeleuchtungen nicht ber 3.00 m Leuchthahe. Form und Abstimmung mit den Isar-Anper-Werken.

Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasser- und Abwasserleitung anzuschlieen. Wosser aus Dachentwdsserungen mus,
soweit es die Bodenverhdl tnisse zulossen, durch einen Sickerschacht auf dem eigenen Grundstiick versickert werden.

GRONORONUNG

Auf 300 m2 Grundstiicksfldche ist mindestens ein Boun zu pflanzen. Siehe dazu die Pflanzliste.

Die Begriinung und Bepflanzung hat nach den gesetzlichen vorgeschriebenen, nachbarschitzenden Grenzabstanden zu erfolgen.
Die Festsetzungen und Zeichenerkldrungen gelten als Bestandteil dieses Bebauungsplanes, soweit sie nicht Hinweise sind.
Die Restfldchen der Grundstiicke FL.Nr.: 681 und 682 bleiben private Griinflachen. Sie sind entsprechend dem Bepf lanzungs-
vorschlag und den Angaben im Bebauungsplan zu begriinen. Desweiteren dirfen sie nicht eingefriedet werden, da sie zugleich
als AusgleichsfLachen fiir dos neue Bougebiet dienen. Die Streuobstwiese nub als “Magerwiese” von den Eigentiiern angesdt
werden. Der Unterhalt und die Pflege der privaten GriinfLachen ist von den Eigentimern zu iibernehmen. Deswei teren sol(ten
die Wiesen einnal pro Johr gencht werden.

Als NindestnaB fiir die PflanzgroBen der Begriinung in offentlichen Bereich wird festgesetzt: Hochstomn.

BEPFLANZINGSVORSCHLAG
BAME

Spitzahorn (Acer plotanoides) Feldohorn (Acer conpestre)

¥interlinde (Tilia cordato) Hainbuche (Carpinus betulus)
Obstbaune Hochstomn Eberesche (Sorbus aucuparial
NolnuB (Juglons regia) Nehlbeere (Sorbus internedio)
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STRASSE UND OFFENTLICHE
GRUNFLACHEN = ca. 1640 m2

INHALT DER 1 ANDERUNG :
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ERGANZUNG ZUR 1. ANDERUNG 90073 UNTERSTALL

TEL.: 08431 /538 78 68
| St | OFFENTLICHE STELLLPATZE IM BEREICH FAX.: 084 31 /538 78 69
OFFENTLICHER GRUNFLACHEN
\> -/

ZE ICHENERKLARUNG

HINWEISE

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

BESTEHENDE FLURSTUCKSNUMMERN

GRUNDSTUCKSGROSSEN (ca.-Werte in m2)

BESTEHENDE GEBAUDE

BEBAUUNGSVORSCHLAG FUR DIE NEUEN GEBAUDE
MIT NUMERTERUNG UND VORGESCHRIEBENER FIRSTRICHTUNG

MASSZAHLEN

FESTSETZUNGEN

DER MAHDZEITPUNKT SOLLTE NICHT VOR DEM 1. JULT SEIN.
DIE IN DEN FLACHEN VORHANDENEN BAUME DURFEN NICHT
MIT CHEMISCHEN PFLANZENBEHANDLUNGSMITTELN BEHANDELT
UND DIE GESAMTE AUSGLEICHSFLACHE NICHT GEDUNGT
WERDEN.

ZWINGEND VORGESCHRIEBENE FIRSTRICHTUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
IN DIESEM VERFAHREN

BAUGRENZEN
BAUGRENZEN FUR NEBENANLAGEN

STRASSENBEGRENZUNGSL INIEN
ZAUNVERLAUF ZUR STREUOBSTWIESE ZWINGEND VORGESCHRIEBEN
VERKEHRSFLACHEN MIT BEFESTIGTEM STRASSENBELAG

PARK- UND AUSNEICHSTREIFEN MIT VERSICKERUNGSFAHIGEM
BELAG
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN UND AUSGLEICHSFLACHEN

NEU ZU PFLANZENDE BAUME

EINFAHRTEN IN DAS GRUNDSTUCK

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MAXIMAL ZWEI VOLLGESCHOSSE, DAVON EINES IM
DACHGESCHOSS

GARAGEN

STELLPLATZE

GRUNDFLACHENZAHL 0.3

GESCHOSSFLACHENZAHL 0.5

SATTELDACH

DACHNEIGUNG DES WOHNGEBAUDES

DACHNEIGUNG DER NEBENGEBAUDE

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Bergheim hat in der Sitzung vom
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am

die Aufstellung des Bebauungs-
ortsiiblich bekanntgenacht.

Die Biirgerbeteiligung gem.S 3 Abs. 1 Bougesetzbuch (BauGB) wurde vom
mit durchgefiihrt und ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Gemeinderat Bergheim hat in der Sitzung vom
Bebauungsplanesplanes beschlossen.

die Feststellung des

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem.  3SAbs. 2 BauGB vom
mit in der Gemeindekanzlei Bergheim und in der
Verwal tungsgemeinschaft Neuburg an der Donau dffentlich ausgelegt.

Bergheim, den Siegel 1. Birgermeister

Die Gemeinde Bergheim hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom diesen Bebauungsplan
gem. $10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bergheim, den Siegel 1. Birgermeister
Das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom
Az gem. 18 Abs. 1 Halbsatz 1 BauGB i.V. mit 2 Abs. 3 Zustdndigkeitsverordnung

in Bauwesen (ZustVBau) genehmigt.

Bergheim, den Siegel 1. Birgermeister

Der Bebauungsplan wird ab sofort mit der Begriindung in der Gemeindekanzlei Bergheim und in der
Verwal tungsgemeinschaft Neuburg an der Donau gem. 13 BauGB zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung sind am ortsiblich
durch die Gemeinde Bergheim bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplon tritt domit nach R

BauGB in Kraft.

Bergheim, den Siegel 1. Birgermeister
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1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
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IN 86673 UNTERSTALL

BEGRUENDUNG - SATZUNGSTEXT - PLAN

ENTWURF ZUR FRUHZEITIGEN BURGERBETEILIGUNG
UND FUR DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GEMEINDE BERGHEIM
VERWALTUNGSGEME INSCHAFT NEUBURG/DONAU
NEUHOFSTRASSE D228
86633 NEUBURG/DONAU
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

ENTWURF VOM
19.06.1886

FASSUNG VOM
24 .07 .2004

h/b = 534 / 1349 Nemetschek 12



