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UND HOHENLAGE DER STRASSENDECKE

DN 18°- 457

w

Die Gemeinde Bergheim,

Landkreis Neuburg—Schrobenhausen
erlasst fur die Bebauungspldne
“PolaststraBe” und “Am Trauberg”
in Unterstall folgende Satzung:

Al

1 Geltungsbereich

Festsetzungen durch Planzeichen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Polaststrae” in Unterstall,
Gemeinde Bergheim, umfasst folgende Grundstiicke: FINr. 127 (Teilflache), 1371, 13/2,
13, 14 (Teilflache), 22 (Teilflache), M/5, M/4, M, M/2, M/1, NM/3 der Gemarkung
Unterstall.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Am Trauberg” in Unterstall,
Gemeinde Bergheim, umfasst folgende Grundstiicke: FINr. 127 (Teilflache), 112/1, 112/2,
112, 13, N4, 109 (Teilflache), 105/2, 105/1, 105, 104 (Teilflache), 123 (Teilfliche} und
124 (Teilflache) der Gemarkung Unterstall.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

2 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO
Von den Abweichungen der in § 4 (3) BauNVO aufgezahlten Punkte

sind nur ausnahmsweise zuldssig:
- Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe)
- Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen).

SO

Sondergebiet Gemeinbedarf gem: § 11 BauNVO
(fur Sport, Erholung und Freizeit)

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
0,35
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Grundflachenzahl  (GRZ) als HochstmaB (819 BauNVO)

GeschoBflachenzahl (GFZ) als HochstmaB ( § 20 BauNVO)

Als Hochstgrenze werden 2 Geschosse
festgesetzt. Das Dachgeschoss darf im Rahmen
der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches

GeschoB i. S. der BayBO werden.

Als Hochstgrenze werden 2 Geschosse
festgesetzt.

Bt DS = 4l
I

Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude bzw. je Doppelhaushdlfte zulassig.

2 Geschosse

Die ausgewiesenen Grundstiicke miissen folgende MindestgrofBen aufweisen:

>= 550 m®
>= 350 m?

freistehende Einzelhduser
Doppelhguser

Auf den Parzellen 31 und 32 sind Einzelhduser zulassig.

4, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

Wandhshe gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO (Schnittpunkt zwischen

AuBenkante AuBenwand und AuBenkante Dachhaut)
Die Hohe von Ddchern und Giebelfldchen bleibt bei
der Berechnung der Wandhshe ausser Betracht.

Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

nur Einzelhduser zuldssig

£\
A\

nur Doppelhduser zulassig

Hohenlage der StraBendecke in Meter iber Normalnull

X 40720 Gl a5 s & v NN
o 407.26 Bestandskote in Meter iber Normalnull (zB. 40513 m u. NN)
5 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflache

zu pflanzender Baum (groBkronig), Standort kann
geringfligig verdndert werden.

Grinflachen, offentlich, mit groB- und kleinkronigen Bdumen

Griinflachen, privat (Ortsrandeingriinung)
PfHlanzgebot nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Ausgleichsflachen (vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen umzusetzen)

B) Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung
— o Grundstiicksbegrenzung vorhanden
o Grundstiicksbegrenzung aufzulassen
llllllllll Grundstiicksbegrenzung geplant
vorgeschlagene Bebauung und Parzellennummerierung

10 Flursticknummern

? 52 L 2 4 B

©

125 R 78 53 S5 20 G0 S

Umgrenzung der Fléchen, die dem Denkmalschutz unterliegen.

{8 172 Abs. 1 BauGB)

1152 i 3 0 ©

863 G 3

Nutzungsschablone

/\in\/
Hohenschichtlinien

C)

Hinweise durch Text

Bodendenkmdler

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis nach Art. 7
BayDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

B  Der Oberbodenabtrag fur das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (BLFD) im Bereich der geplanten
Baufldche durchzutishren.

C  Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrages hat der Antragsteller eine sachgerechte
archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des
BLID zur Sicherung und Dokumentation dller von der geplanten MaBBnahme betroffenen
Bodendenkmaler durchzufihren nach den Vorgaben zu archdologischen Ausgrabungen
in Bayern (Stand: Juli 2008) und dem Leistungsverzeichnis des BLID.

D Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags
und der Ausgrabungen zu tragen.

E  Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmdler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehdrde behdlt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtrdglich aufzunehmen, zu &ndern oder zu ergdnzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Zur Sicherung von eventuell vorhandenen Bodendenkmdlern und -funden ist spatestens 1 Woche
vor Beginn der Aushubarbeiten dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Grabungsbiiro
Ingolstadt, eine Mitteilung Uber den Baubeginn zu machen.

D)

Festsetzungen durch Text

1. Bauweise

11 Wandhshe bei E + DG betrdgt max. 6,00 m,
gemessen ab Oberkante natirliches Geldnde bis
Schnittpunkt Wand / Dach.
Wandhshe bei E + | + DG betragt max. 6,50 m.

SCHEMASCHNITTE:

| \_Uﬁw/lv

| WH=(Wl+W2):2= %650m

(Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei
der Berechnung der Wandhohe auBer Betracht)
Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

W 1
m
W 2

B 00

]

DG g
WH = (Wl + W2]:2= 2 4600m
(Die Hshe von Ddchern und Giebelfldchen bleibt bei

der Berechnung der Wandhdhe auBer Betracht.)
£ Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

E+ DG =1

Wl
W 2

12 Hauptgebdude, Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig. Die Abstandsfldchen gemdB3 Art. 6 der BayBO
sind einzuhalten (Ziff. 1-6), auch wenn die im Bebauungsplan einge-

zeichneten Baugrenzen eine Unterschreitung zulassen wiirden.

13 Bei allen Bauantragen ist ein Hohenplan vorzulegen.
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Bauliche Gestaltung der Hauptgebdude

Dachform und Dachgestaltung:

o

Zulassig sind Ddcher mit einer Dachneigung zwischen 18° - 45°,

Dachiiberstande:
Zulassig ist ein maximaler Uberstand von

- 0,75 m an der Traufseite, einschlieBlich Dachrinne

- 0,50 m an der Giebelseite.

Dachautbauten, Zwerchgiebel:
Die Breite von Dachgauben darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachldnge
nicht

niedriger als der First des Hauptdaches sein.

uberschreiten. Der First der Dachgauben muss mindestens 0,50 m

Die Breite von Zwerchbauten darf insgesamt die Halfte der Hauptdach-
lange nicht Uberschreiten. Der First der Zwerchbauten muss mindestens

0,50 m niedriger als der First des Hauptdaches sein. Werden Zwerch-

bauten und Dachaufbauten gemeinsam auf einer Dachseite errichtet,

darf die Gesamtbreite der Zwerchbauten und der Dachgauben insgesamt
die Hdlfte der Hauptdachlange nicht iberschreiten.

o

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von > 35" zulassig.

Dacheinschnitte sind unzuldassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich maglich.

Firsthohe:
Die maximale zulassige Firsthche betragt 1,00 m.
Als Firsthohe gilt das MaB vom Verlauf der natiirlichen Geldndeober-

flache, gemessen in der Gebdudemitte, bis zur Oberkante des Firstes.
Sockel:

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf im Mittel nicht
mehr als 0,50 m bergseitig iber dem Verlauf der natirlichen Geldnde-
oberflache liegen.

Holzblockhduser sind nicht zulassig.

Bauliche Gestaltung der Nebengebdude und Garagen:

Dachform und Dachgestaltung:

Zulassig sind Ddcher mit einer Dachneigung zwischen 0° - 45°

Dachiiberstande:

Zulassig ist ein maximaler Uberstand von

- 0,50 m an der Traufseite, einschlieBlich Dachrinne

- 0,30 m an der Giebelseite.

Bei Grenzgaragen darf bei den auf die Grenze gebauten Wanden
kein Dachilberstand erstellt werden.

AuBenwande:

Holznebengebdude sind zugelassen.

Garagenvorpldtze:

Garagen missen mindestens einen 5,00 m tiefen Stellraum vor den
StraBenbegrenzungslinien haben. Der Stell- oder Stauraum von 5 Metern
ist die Grundstiicksgrenze und nicht die StraBenbegrenzungslinie. Der
Stellraum darf nicht eingefriedet werden.

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstiickseinfahrten und Hofflachen sind

durchlassig zu gestalten.

Kellergaragen:
Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrtsrampe erfordern, bzw. nicht

mindestens ebenerdig zu befahren sind, nicht zulassig.

Nebengebaude:

Nebengebdude sind mit den Garagen in der Gestaltung abzustimmen.
Werden Garagen oder Nebengebdude an Grenzen zusamengebaut,
sind diese gestalterisch miteinander abzustimmen.

In der Ortsrandeingrinung sind keine Garagen und Nebengebdude

zulassig.

Nebengebdude bei Grenzbebauung und Grenzgaragen sind gemal3
Art. 6 Abs. @ BayBO auszubilden.

Einfriedungen:

Als Einfriedung zum StraBenraum sind Sockel bis zu einer Hohe von max.
20 cm zulassig. Die Zaunhche, inklusive der Sockelhshe, darf maximal
1,00 m betragen. Mavern und Maschendrahtzéune als Einfriedung sind
nicht zuldssig.

Bei den anderen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzdune und Sockel
mit einer Gesathshe von 1,00 m zulassig. Die Sockelhshe darf max.

20 cm betragen. (Vermeidung von Uberflutungen.)

Offentliches Griun und Ausgleichsflachen dirfen nicht eingezéunt werden.

Geldndeveranderungen:

Wesentliche Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzuldssig.
Entlang der Grundsticksgrenzen sind keine Abgrabungen und Auffiillungen
zuldssig.

Die Erstellung von Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze ist nicht zuldssig.
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Stell

latze:

Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldtze herzustellen und auf Dauer

vorzuhalten.
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(spezielle artenschutzrechtliche Priifung)

Vermeidungs—- und MinderungsmaBBnahmen

BaumaBnahmen und insbesondere Gehdlzrodungen dirfen nicht wéhrend
der Hauptbrutzeit von Anfang April bis Ende Juli beginnen.

Zur Vermeidung des Tdtens von Individuen sollten Bodenarbeiten z. B. in
den Monaten Marz und April bei ausreichend warmer Witterung erfolgen.
Pessimale Zeiten fir Erdbewegungen sind von Mai bis August (Eiablage
und Entwicklung der Jungen im/am Boden] sowie von Oktober bis Februar

(Rickzug in Winterquartiere).

CEF-MaBnahmen

Nutzung der im Zuge der Eingriffsregelung zu schaffenden Streuobstwiese
(Teilfliche FINr. 114) in extensiver Form mit einigen Rohbodenstellen und
Ausbringung eines kleinen, leicht eingegrabenen Totholz- und Steinhaufens
in der Nordost-Ecke (wegen schattenbildenden Gehslzen) als Lebensraum
mit verschiedenster Funktion fur die Zauneidechse (Eiablageplatz, usw.).
Installieren von acht Nisthshlen (Material Holzbeton) in der neuen Streu-
obstwiese im norddstlichen Anschluss der geplanten Wohnbebauung (Teil-
flache FINr. 114} sowie in der Ortsrandeingrinung bei dem angrenzenden

Feldgehdlz Typen: je eine Halbhshle mit Brutraum 12 cm sowie mit zwei

ovalen Einfluglschern (30x50 mm), vier Hohlen mit Fluglochweite 32 m, zwei

Hohlen entsprechend mit 28 mm; sie sind zwischenzeitlich ggf. an Pfosten
neben den jungen B&dumen anzubringen (Hohe mind. 2 m) und sp&ter umzu-
setzen.

Zielarten: Kohlmeise, Star, Feldsperling; weitere potenziell profitierende

Spezies: Blaumeise, Sumpfmeise, Kleiber, Grauschndpper, Bachstelze.

Griinordnung:
Die ausgewiesenen Fldchen sind mit standortgerechten Gehdlzen entsprechend

folgender Pflanzliste einzugriinen:

grofB3

kronige Bdume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm

Spitzahorn ‘Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

mittel- und kleinkronige Bdume:

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Obstbdume (Lokale Sorten) als Halb- oder Hochstamm

Strducher:

Mindestpflanzqualitat: zweimal verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm,
Pflanzdichte bis 1,20 m x 1,20 m

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Cornus mas

Cornus sanguinea

Haselnu3 Corylus avellana
Pfaffenhut Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Schlehdorn

Sabucus nigra
Viburnum lantana

Prunus spinosa

Es sollen vorrangig autochtone Geholze (genetisch aus dem Gebiet stammend)

verwendet werden.
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E. Verfahrensvermerke:

l. Der Gemeinderat hat am 15.10.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes fur das

Gebiet “PolaststraBe / Am Trauberg” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 26.10.2007
ortsiublich bekannt gemacht.

Hartmann,
1. Birgermeister

Bergheim, 29.10.2007

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Darlegung und

Anhsrung fur die Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung hat vom 13.082008 bis
15.09.2008 stattgefunden.

Nx &\r —

Hartmann,
1. Burgermeister

Bergheim, 17.09.2008

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4

Abs. 1 BauGB hat vom 13.08.2008 bis 15.09.2008 stattgefunden.

.

Hartmann,
1. Burgermeister

Bergheim, 17.09.2008

% {1

4. Der Gemeinderat hat am 01122008 aoJ Planentwurf mit Begrindung gebilligt und zur

offentlichen Auslegung bestimmt.

Hor fom

Hartmann,
1. Birgermeister

Bergheim, 03.12.2008

g

5. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 1512.2008 bis 16012009

otfentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
05122008 mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist verge-
bracht werden kénnen, ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.

Hartmann,
1. Birgermeister

Bergheim, 19.012009

6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie der Behdrden
und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange am 7427 2009 gepriift.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.02.2009 mit Begriindung in der L

Fassung vom 17.022009 wurde behandelt und die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen.

e —
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Hartmann,
1. Burgermeister

Bergheim, 23.01.2009

Die erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB und die Beteiligung der Téger &ffentlicher
Belange wurde vom 17.02.2009 bis zum 03.03.2009 durchgefiihrt.

Die Auslegung wurde am 09.02.2009 vmrom&mm:ﬁn{.
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Hartmann,
1. Birgermeister

Bergheim, /2. 252009

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom O\OHOA».NOOO den Bebauungsplan mit Begriindung
gemdB 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der momm.._@w‘ <03..O.@.Oh.wooo festgestellt und als

Satzung beschlossen. &
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Hartmann,

Bergheim, /4 :£%.2009 \75i5
NJOFE Ly
e D
0 Ja 7- (eberobecehroerse
Das Landratsamt Eiehstatt hat mit Bescheid vom den

Bebauungsplan in der Fassung vom ©£.04.2009 gem. § 10 Abs. 2 iV. m. § 8 Abs. 3
Satz 2 BauGB genehmigt.

1. Burgermeister

Neuburg, __.__.2009 Siegel

EITTTI . e

Die ortsibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am ...

Auf die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und §§ 214 und 215
BauGB und auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes wird hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung vom ... ist der Bebauungsplan “PolaststraBe” / “Am Trauberg” in der Fassung

vom 06.04.2009 in Kraft getreten.

Hartmann,

Bergheim, __.__.2009 1. Burgermeister

Siegel

Gefertigt:
Eichstatt, 06.04.2009

Architekturbiuro
Josef BShm
Am Weinberg 21
SISIE) A D Eichstatt
Tel. 0842174027 Fax 5443

BEBAUUNGSPLAN
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